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kortteli 111 tontit 11 ja 19
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ASEMAKAAVAN MUUTOS 3. KAUPUNGINOSA KORTTELI 111 TONTIT 11 JA 19 PAL-
KISENTIE 47 JA 51.

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/ kaavatori




Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja
lahtokohdat, valmistelun ja paatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointi-
tavat seka osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa paivitetaan kaavatyon eri vaiheissa tarvittaessa.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee 3. kaupungin-
osassa, osoitteessa Palkisentie 47 ja 51.
Suunnittelualue késittaa korttelin 111 tontit
11 ja 19 alueen.
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TA-
VOITE

Rovaniemen kaupungin osaomistama
KAS- asunnot on pitk&an etsinyt keskusta-
alueelta tonttia, jolle voisi toteuttaa ARA-
kohteen. Palkisentien tontit (kiinteistétun-
nukset 698-3-111-11 ja 698-3-111-19) on
osoittautuneet sijainniltaan  soveliaiksi
asumiselle. Asemakaavan ja tonttijaon
muutoksella tutkitaan tontin asemakaavan
muuttamista niin, etta alueelle voisi toteut-
taa kerrostalon.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE
Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa
noin 2900 m?. Tontit kuuluvat ajantasakaa-
vassa Yleisten alueiden (Y-1) ja asuinker-
rostalon (AK) korttelialueiksi. Tontilla 11 si-
jaitsee 1953 valmistunut kerrosalaltaan
115m? omakaotitalo ja tontilla 19 on purettu
vuonna 1947 valmistunut huoltamoraken-
nus.

Viereiselld tontilla (698-3-111-1) sijaitsee
valtakunnallisesti merkittavan rakennuk-
sen kulttuuriympéristd (RKY) kohde. Palo-
aseman on suunnitellut Ferdinand Salo-
kangas. Salokankaan vaikutus Rovanie-
men kaupunkikuvaan on huomattava.
Asemakaavamuutoksessa huomioidaan
paloaseman kulttuuriymparistéllinen
kohde.

MAANOMISTUS
Suunnittelualue on Rovaniemen kaupun-
gin omistuksessa.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT

Rovaniemen yleiskaava 2015
Yleiskaavassa alustava suunnittelualue on
merkitty palvelun ja hallinnon- (PY) seka
asuinpientaloalueeksi (AP). Alueella on
vahvistettu asemakaava.

Kuva 3. Rovaniemen yleiskaava 2015

Asemakaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuus-
ton 28.2.1994 hyvaksymad asemakaava,
joka on kuulutettu voimaan 29.4.1994.
Asemakaavassa korttelin 111 tontti 11
kuuluu asuinpientalojen Kkorttelialueeksi




(AP) ja tontti 19 kuuluu yleisten rakennus-
ten korttelialueeseen, jonka alue on va-
rattu paloasemalle (Y-1).
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Kuva 4. Voimassa oleva asemakaava ja alue rajaus

Muut selvitykset

Tontilla on kaynnissa pima-tutkimukset
(pilaantuneet maat), jonka tulokset ote-
taan kaavamuutoksessa huomioon.

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT
Vaihtoehto 0: Voimassa olevan asema-
kaavan mukainen tilanne

Vaihtoehto 1: Asemakaavamuutoksella
tutkitaan hakijan esittdmia muutoksia.
Vaihtoehto 2: Jokin muu suunnittelupro-
sessin aikana esille tullut vaihtoehto tai nii-
den yhdistelma.

ASEMAKAAVAN LAATIMINEN
Asemakaavamuutoksen laatii Rovanie-
men kaupungin kaavoitus.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja
vélillisia vaikutuksia arvioidaan Maan-
kayttd- ja rakennuslain 9 §:n sekd Maan-
kayttd- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukai-
sella tavalla.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS
Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa, sekad viranomaiset ja yhteisoét, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitelldan
(MRL 62 §).

Osallisille ja kunnan jasenille varataan
mahdollisuus osallistua kaavan valmiste-
luun, arvioida kaavan vaikutuksia seka
lausua Kkirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta (MRL 62 §).

Tunnistetut osalliset:
Viranomaiset

— Lapin ELY-keskus

— Lapin maakuntamuseo

Kaava-alue ja sen ymparistd
— Kaava-alueeseen rajoittuvien Kkiin-
teistjen maanomistajat ja -haltijat.
— Kaava-alueen l&ahiymparistén asuk-
kaat.

Muut
— Napapiirin Energia ja Vesi,
— teleoperaattorit
— asukasyhdistys

SUUNNITTELUN VAIHEET
Kaynnistysvaihe (MRL 62 § ja 63 §)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ase-
tettiin kaavoituspaallikén 22.6.2023 § 17
viranhaltijapaatéksellda  nahtaville  6.-
31.7.2023, jolloin osallisilla oli mahdolli-
suus esittdd mielipiteensd. Nahtavilla
olosta ilmoitettiin kirjeitse kaava-alueen ja
siilhen rajoittuvien kiinteistéjen maanomis-
tajille ja -haltijoille seka 5.7.2023 Lapin
Kansassa. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta on mahdollisuus jattda mielipi-
teitd siihen asti, kunnes ehdotus asema-
kaavan muutokseksi asetetaan julkisesti
nahtaville.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ase-
tetaan kaava-alueen laajentamisen takia
toisen kerran nahtaville 16.-29.5.2024 va-




liseksi ajaksi, jolloin osallisilla on mahdolli-
suus esittdd mielipiteensd. Nahtavilla
olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alueen ja
siilhen rajoittuvien kiinteistéjen maanomis-
tajille ja -haltijoille sekd 15.5.2024 Lapin
Kansassa ja virallisella ilmoitustaululla.

Valmisteluvaihe (MRA 30 §)
Asemakaavaluonnos asetetaan myéhem-
min nahtaville palvelupiste Osviittaan.
Osallisilla on mahdollisuus esittdad mielipi-
teensd. Nahtavilld olosta ilmoitetaan kir-
jeitse kaava-alueen ja siihen rajoittuvien
kiinteistdjen maanomistajille ja -haltijoille
sekd kuulutuksella Lapin Kansassa ja vi-
rallisella ilmoitustaululla.

Ehdotusvaihe (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi seka
pyydetaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla
ja kunnan jasenilld on mahdollisuus esit-
tad muistutus kaavaehdotuksesta. Nahta-
villa olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alu-
een ja siihen rajoittuvien Kkiinteist6jen
maanomistajille ja -haltijoille sek& Lapin
Kansassa etta virallisella ilmoitustaululla.

Hyvaksymisvaihe
Asemakaavan muutoksen hyvéksyy Ro-
vaniemen kaupungin valtuusto.

PALAUTTEEN ANTAMINEN
Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta (OAS) ja kaavaluon-
noksesta sekd muistutukset kaavaehdo-
tuksesta toimitetaan Rovaniemen kaupun-
ginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupungin kirjaamo,
PL 8216,

96101 Rovaniemi
kirlaamo@rovaniemi.fi

TEKNISET PALVELUT / KAAVOITUS
Mantyvaarantie 2, 96100 Rovaniemen
kaupunki

www.rovaniemi.fi

YHTEYSHENKILOT

Kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvi

p. 016 322 8927, etunimi.sukunimi@rova-
niemi.fi

Kaavoitusinsin6oéri Laura llvesluoto

p. 016 322 8995, etunimi.sukunimi@rova-
niemi.fi

Kaavoituksen kaynnistaminen seka
prosessin tavoiteaikataulu

Kaavoituspaéatés 22.6.2023 §17

lImoitus vireilletulosta, kuulutus 5.7.2023
Vireilletulo nahtavillapito 6. — 31.7.2023
kuulutus

2. ilmoitus vireilletulosta,

15.5.2024

2. vireilletulo n&htéavillapito 16.-29.5.2024
Valmisteluvaihe 31.10 - 13.11.2024
Tekninen lautakunta 21.1.2025 §10
Kaupunginhallitus 3.2.2025 §22

Valmisteluvaiheen kuuleminen 27.3.-

9.4.2025
Ehdotusvaihe xx.xx - xx.xx.202x

Kaupunginvaltuusto xx.xx.202x




